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Styrelsen for Brf Sockenstimman 4 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sockenstdmman 4 forvarvade fastigheten Stockholm Sockenstamman 4
2013-03-04.

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten med 83 ldgenheter och 3 lokaler. Byggnaderna dr uppforda
ar 1950 och 2006. Fastighetens adresser ar Jonakersviagen 2A-D, 4-8 och Oppundavégen 9-13.

Légenhetsfordelning
lrok 12st
2rok 29st
3rok 30st
4rok 12st

Antal bostadsréatter: 76 st
Antal hyresritter: 7 st

I féreningen finns ocksa 35 parkeringsplatser och 3 garage.
Till garage och parkeringsplatser finns en kolista som administreras av den ekonomiska forvaltaren.

Total bostadsarea: 5 320 kvin

Total lokalarea: 253 kvm
Total tomtarea: 8 891 kvm
Taxeringsvarde

Arets taxeringsvirde dr 107 102 000 kr, varav byggnad 62 954 000 kr.

Fastighetsforsiikring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Nordeuropa Forsakring AB med ingéende bostadsrittstillagg for
samtliga medlemmar. Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna medan bostadsrittstillagget
bekostas av foreningen.

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skottes under aret av Carin Forslund AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av HSB Stockholm (fastighetsskdtsel, markskdtsel och
forvaltartjénst)

Lokalvérd av allménna utrymmen utfordes av HSB Stiad AB.

Foreningen 4r medlem i omrédets sopsamfillighet (Samfalligheten Domsagan) dér Inga-Lill Pettersson
ar foreningens representant.

Underhill och underhillsplan
Styrelsen har under aret uppdaterat den digitala underhallsplanen vi har genom HSB.
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Foreningen har sitt sdte i STOCKHOLM.

Visentliga hindelser under rikenskapséret 2019

Allmint

- Styrelsemedlemmar har under aret genomgatt olika utbildningar som hélls for bostadsrittsforeningars
styrelser genom organisationen Bostadsritterna som foreningen ér ansluten till.

- Arbetet med fordelning av parkerings- och garageplatser har fortlopt under aret enligt kdsystem genom
Carin Forslund AB.

- Den 5 maj hade vi en gemensamhetsdag med gardsstddning och korvgrillning och tillfélle att trdffa
grannar.l samband med foreningsdagarna har container bestillts sa att boende har kunnat kasta sitt skrép.
Container har dven bestillts ddremellan.

- Klottersanering och klotterskydd har utforts pa foreningens fastigheter.

- Samtliga ldgenhetsdorrar har fatt en ny nyckeltub.

- Hornlokalen har hyrts ut tva ganger till olika filminspelningar.

- Rensat hangrinnor, takrédnna och lagat takplattor.

- Franluftsflaktar pa Jonakersvagen 2C och 2D byttes ut.

- Byte av undercentral i Oppundahuset.

- Hojt hyran for samtliga garage, parkeringsplatser, hyreslagenheter och hyresforrad/lokaler.

- Cykelforraden rensades under hdsten.

- Brandtillsyn har avtalats med HSB.

- Extrastdimma for slutgiltigt beslut om nybyggnationer skedde den 12 juni 2019.

- Ny skylt vid Jonékersvéigen 2D som tillater pa- och avlastning max 15 minuter.

- Fasaden pa Jondkersviagen 2 A-D har putsats endast nedtill dar sprickor uppstétt (dock ej uteplatser).
- En ny energideklaration har satts upp i alla trapphus.

- I borjan av 2019 fick garagen nya isolerande portar.

Miljostugan Oppundavigen och Jondkersvigen

Familjebostider fortsitter att hyra miljostugan pa Oppundavégen.

Miljostugan pa Jondkersvagen har fatt tydligare skyltar for att minska felkastade saker samt utokade
tomningsantal under hogsdsong och en extra contaainer for plastinsamling. Styrelsen har dven satt upp
héngare for sopborstar etc..

Ombyggnation av foreningens tre lokaler

Efter sommaren startade féreningens stora byggprojekt. Projektet omfattade dranering av de dldre husen
och en ombyggnation av tre lokaler till tva nya bostadsritter samt en gemensamhetslokal. Under bygget
konstaterades att dven elen i de bada dldre fastigheterna skulle behdva bytas snarast da den &r fran 1950.
Totalentreprendr dr PG Hiss.

Dréneringsarbetet

I samband med drianeringsarbetet och ombyggnationen upptéckets ett trasigt stamror under
Oppundavégen 13. De trasiga delarna har bytts ut. Alla ror i de dldre fastigheterna har filmats och
spolats.
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Ventilation
OVK for Jonakersviagen 2 A-D dr genomford och godkénd.

For att fa OVK godkénd i de dldre byggnaderna har féreningen under sommaren/hdsten pébdrjat en s.k.
relining av ventilationskanalerna. Arbetet har dragit ut pa tiden men beréknas vara klart under varen
2020.

Mark och skotsel
Foreningens alla stora tradkronor har beskurits samt stubbar och rotter av tidigare borttagna trad har
tagits bort.

Medlemsinformation
Styrelsen har under aret bestétt av:

Ordinarie ledamdter:

Lisa Bjork, Ordforande

Laura Tegnerud Vice ordforande

Ann-Christine Runfors Sekreterare

Asa Bohlin

Johan Jankert (avgick ur styrelsen 2019-06-11)
Fredrik Hagman (avgick ur styrelsen 2019-06-12)

Suppleanter:
Gilinay Kulbay

Asa Lodmark
Arvind Kumar

Valberedning
Inga-Lill Pettersson

Mikael Skoog
Mattias Moro

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda styrelseméten, 9 byggméten, 10 entreprenérsmdoten samt
ett informationsmote.

Ordinarie arsstimma holls den 28 maj 2019.
Extrastimma holls den 12 juni 2019.

Revisorer:
Pierre Polhammar, Thorell Revision AB
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 94 264 141
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 94 264 141

2019
4222
-2 584
62,0

Upplatelse-
avgift
5543 737

5543 737

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rikning 6verfores

2018
4041
-1776
68,4

Fond for
yttre

underhéll

433 260

91 830

525090

2017
4109
-1 131

68,3

Balanserat
resultat

-3262 055

-4 129 563

-7 391 618

-7 391 619
-2 584 084
-9 975703

107 102
10 082 805
-9 975703

2016
4481
-617
68,6

Arets
resultat

-4 037 733

4037733
-2 584 084
-2 584 084
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2015
4161
-1 153
64,5

Totalt

92 941 350

0
-2 584 084
90 357 266

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4221527
4221527

3 -4 546 486

-1 691 291
-6 237 777
-2 016 250

17 605
-585 438
-567 833

-2 584 083

-2 584 083

-2 584 084
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2018-01-01
-2018-12-31

4041 107
4 041 107

-3 623 106

-1 677323
-5 300 429
-1259 322

16213
-533 082
-516 869

-1776 191

-1776 191

-1776 191
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 131 235 614

720 267

21502
183 103
924 872

13 613 745
14 538 617

145 774 231
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2018-12-31

1277 989 735

715 426
138 127
115 850
969 403

6884 171
7 853 574

135 843 309



Brf Sockenstimman 4
Org.nr 769622-2699

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

94 264 141
5543 737
525090
100 332 968

-7391 619
-2 584 084
-9 975703
90 357 265

1 000 000

51989703

947 389
236 392
11250
1232232
2427263

145 774 231
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2018-12-31

94 264 141
5543 737
433 260
100 241 138

-5 523 598
-1776 191
-7299 789
92 941 349

1 000 000

40 119 102

423 991
230526
0

1128 341
1782 858

135 843 309



Brf Sockenstdmman 4 8(11)
Org.nr 769622-2699

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stammar: 50 ar
El: 40 ar
Fasad: 40 ar
Fonster: 40 ar
Tak: 40 ar
Ventilation: 20 ar
Ovrig stomme: 200 ar
Ombyggnad lokal 50 ar
Drénering 50 ar
Kortldsare 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Brf Sockenstimman 4
Org.nr 769622-2699

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror forrad

Hyror garage

Hyror parkeringsplatser
Pantséttnings-/6verlatelseavgifter
Ovriga intéikter

Not 3 Driftskostnader

Vatten

Stadning

Sophédmtning

El

Uppvarmning

Snordjning

Hissar

Las

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel och forvaltning
Gard

Bredband

Styrelsearvode + soc. avg.
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster
Konsultarvoden
Tomtrittsavgald

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

2019
3292636
552 337
31909
51000
197 467
10 173
86 005
4221 527

2019
178 596
92 658
134 523
120 861
762 011
124911
128 495
163 161
848 713
121 311
116 203
652 145
368 705
64 896
178 915
16 250
55264
119 265
0

299 603
4 546 486

2019-12-31

134 966 293
4937170
139 903 463
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2018
3273168
549 685
35013
36 000
113 428
13 815

19 998

4 041 107

2018
175 905
87 000
97 122
114917
776 447
132 606
58 550
16 602
681172
117 271
107 991
460 249
65 200
64 381
133 522
15 625
38283
132 815
48 048
299 400
3623106

2018-12-31

134 740 426
225 867
134 966 293
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Langfristiga skulder

SBAB, 23623528, 1,29%, forfallodag: 2020-01-21
SBAB, 23623544, 1,06%, forfallodag: 2020-01-15
SBAB, 23623560, 1,71%, forfallodag: 2022-01-21
SBAB, 30519175, 1,32%, forfallodag: 2024-10-01

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
- Byte av el i de dldre fastigheterna planeras till sommaren 2020.

-6 976 558
-1 691 291
-8 667 849

131 235 614

62 954 000
44 148 000
107 102 000

84 141 185
47094 429
131 235 614

2019-12-31

13278 483
13211 220
13 500 000
12 000 000
51 989 703
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-5299 235
-1 677323
-6 976 558

127 989 735

59 787 000
32 043 000
91 830 000

80 895 306
47094 429
127 989 735

2018-12-31

13 340 619
13 278 483
13 500 000

0
40 119 102

- Ombyggnation av lokal och lagenheter berdknas vara klart under sommaren/hdsten 2020.
- OVK for de dldre byggnaderna berdknas vara klart under hdsten 2020.

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

54 000 000
54 000 000

2018-12-31

54 000 000
54 000 000
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Stockholm den juni 2020

Lisa Bjork

Ann-Christine Runfors

Min revisionsberéttelse har 1amnats den

Pierre Polhammar
Auktoriserad revisor
Thorell Revision AB

Laura Tegnerud

Asa Bohlin

juni 2020
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